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1. IJvod
1.1 Zakladné udaje

Akcia Aktualizacia Uzemného planu zény A6 Bratislava, 2003
Sektor €.72
Cistopis
Objednavatel Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne namestie 6.1 ViadA
814 99 Bratislava
Zhotovite!" Ing. arch. Vladimir Zigo
Uradnicka ulica €.28
831 03 Bratislava
Autori Ing.arch. Vladimir Zigo
Ing.arch. Marusia Rusinova 7704
Ing. Ladislav Bencek
Ing. Gabriela Kedrovi¢ova
Ing. Katarina Stanikova
Datum Maj, 2004

1.2.  Do6vody pre obstaranie a hlavné ciele rieSenia

Na zaklade podnetov bola spracovana Aktualizacia uzemného planu zony A6 Bratislava, rok 2003.
Aktualizacia uzemného planu z6ny A6 Bratislava, rok 2003 bola prerokovana v zmysle ustanoveni
zakona ¢€.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov. Na zaklade prerokovania dotknute]
uzemnoplanovacej dokumentacie avyhodnotenia jeho vysledkov bolo mestskym zastupitelstvom
(Uznesenie mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.333/2004 zo dria 1. 4. 2004)
schvalené VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy ¢.2/2004 a VSeobecne
zavazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy ¢€.3/2004, obe s ucinnostou 1.maja 2004.



Pre rieSené zemie je podla celomestskej dokumentacie Aktualizacia Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 1993 definovana funkcia $port. V8eobecne zavézné nariadenie hlavného mesta SR
Bratislavy €.2/2004 v sektore ¢.72 meni funkéné vyuZitie z uvedenej funkcie na funkciu malopodiazna
bytova zastavba.

Véeobecne zavdznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢.3/2004 sa vyhlasuje zavazna dast
Aktualizacie Uzemného planu zony A6 Bratislava, rok 2003 vo vymedzenych sektoroch a zavézné
regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb v tychto sektoroch.
V sektore €.72 sa ustanovuji zavazné regulativy priestoroveho usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov a stavieb.

Tieto regulativy vytvaraju néstroj, ktory zabezpel! dobudovanie a urbanistické stabilizovanie izemia.

2. Subor zasad rieSenia

21 Vymedzenie rieSeného sektora

Uzemie je vymedzené Sokolskou ulicou, ulicou Za sokoloviiou, Okanikovou ulicou a parcelami
obytnych objektov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

2.2 Poziadavky na reguléciu vystavby

Regulativy zohladfujo ekologické a kultirne, historické a socialne poZiadavky. PozZiadavky vytvaraji
priestor pre zékladni koncepciu navrhu. Len dodrZanim a neprekroéenim poziadavok sa udrzi
charakter Uzemia. Plati to aj obratene, preto sa musi funkéné vyuZitie a jeho konkretizacia dodrZat,
Regulacia, sposob jej pouZitia je popisany v Casti 3.3 Regulativy funkéného vyuZitia, priestorového a
architektonického usporiadania sektoru.

2.3  Poziadavky na rieSenie dopravy a technického vybavenia

Dopravné napojenie sektora je zabezpelené priamo z existujuceho dopravného skeletu zény.
Napojenie sektora musi reSpektovat’ vSetky technické podmienky a podmienky bezpeénosti dopravy
vyplyvajlice zo STN 73 6110, Zaistenie potrieb statickej dopravy na vlastnych pozemkoch v jednotlivych
sektoroch bude zabezpedené podfa STN 73 6110.

Kapacity inZinierskych sieti st dostatoéné pre dnesné naroky. MoZnosti zasobovania pitnou vodou a
odkanalizovania tychto ploch su reélne. Pre zasobovanie tzemia plynom a elektrickou energiou plati,
ze mdZu byt zasobované z existujicej siete. Telefonizacia musi ratat s rozsirenim existujicej siete.

3. Riesenie zmien

3.4 Specifické charakteristiky Uzemia, zakladna urbanisticka koncepcia rieenia,

priestoroveé architektonické usporiadanie izemia
Rieseny sektor sa nachadza v blizkosti Prazskej cesty v svahovitom Gzemi, s velkymi vySkovymi
rozdielmi. Z typologickych druhov je zastipeny bytovy dom, rodinny dom, rodinny dom charakteru
mestskej bytovej vily. Sektor je zaujimavy zloZitou urbanistickou situaciou, ktora sa must vysporadivat
s komplikovanou hmotovopriestorovou formou zastavby a terénnou konfiguraciou, s réznorodymi
typologickymi formami zastavby.

3.2 Funkéné vyuZitie a zmeny funkéného vyuzitia izemia

Funkéna naplfi sa v rieSenom sektore €.72 v Aktualizacii Uzemného planu zény A6 Bratislava, rok 2003
meni. Aktualizacia Gzemného plénu zony AB Bratislava, rok 2003 prinaSa zmenu funkéného vyuZitia
pbvodne nezastavitelnej parcely ¢.3742 z funkcie 8port na funkciu byvanie a zmenu funkéného vyuZitia
povodne nezastavitelnej parcely 3751/10 z funkcie ob¢ianska vybavenost na funkciu byvanie.




3.3 Reguiativy funkéného vyuZitia, priestorového a architektonického
usporiadania sektoru

Aby bol zachovany kontinuainy charakter (zemia, boli prenesené zasady anéstroje regulécie z
Aktualizacie Gzemného planu A6 Bratislava, rok 2000 aj do rieSeného sektoru. V aktualizacii bolo
rieSené (zemie rozdelené do sektorov. Sektor mozno charakterizovat ako Uzemie s rovnakymi alebo
podobnymi viastnostami a znakmi, ktoré vytvarajit hmotovo-priestorovy a ideovy obraz tzemia. Medzi
najdoleZitejSie patria; priroda s ekologickymi danostami a s hmotovo-priestorovym pdsobenim terénu,
kultirmo-historicka a sociologicka situacia v Uzemi, funkéna napiii Uzemia, architektonické objekty s
hmotovo-priestorovym priemetom do Uzemia, viastnicke vztahy v Uzemi, pdsobenie Uzemia na okolie,
dopravna a inZinierska situdcia v (izemi.

Aktualizacia (zemného planu zony A6 Bratislava, rok 2003 bola prerokovana v zmysle ustanoveni
zékona ¢.50/1976 Zb. vzneni neskorSich predpisov. Na zaklade prerokovania dotknute]
Gzemnoplanovacej dokumentacie a vyhodnotenia jeho vysledkov bolo mestskym zastupitefstvom
{(Uznesenie mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.333/2004 zo diia 1. 4. 2004)
schvalené VSeobecne zavdzné nariadenie hlavného mesta SR Bratistavy &.2/2004 a V8eobecne
zavazné nariadenie hiavného mesta SR Bratislavy ¢.3/2004, obe s U€innostou 1.méja 2004.

VSeobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy €.3/2004 sa vyhlasuje zavézna cast
Aktualizacie Gzemného planu zony A6 Bratislava, rok 2003 vo vymedzenych sektoroch a z&vézné
regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb v tychto sektoroch.

V sektore ¢.72 sa ustanovuju zavazné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov a stavieb.




Sektor ¢. 72

| ZAVAZNA EAST |

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Sokolskou ulicou, ulicou Za sokoloviiou, Okénikovou
ulicou a parcelami obytnych objektov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

e Funkéné vyuZitie Gzemia:
Prevladajlca funkcia - byvanie
Aby sa zachovala previadajica obytna funkcia, musi mat obytni funkciu asporfi 70% objektov
sektoru.
Dopliiujiica funkcia - ob¢ianska vybavenost

« Nepripustné funkéné vyuZitie tzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Serpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatefské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativioym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

¢ Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
bytovy dom chararakteru mestskej bytovej vily

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

¢ Minimalna stavebna parcela:

rodinny dom - 6 arov

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 8 arov

Maximalina stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,35

Index prirodnej plochy: 0,55

Maximalna podlainost”

rodinny dom - 2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 3 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlazie,
alebo podkrovie

Vyska zastavby musi byt prispésobend okolitej zastavbe. Plocha ustipeného podlaZia tvori
polovicu plochy predchadzajliceho podlaZia a podkrovie ma jednu Grover vyuZitia.

o Stavebna ¢iara: Urfena existujicou zastavbou.

| SMERNA CAsT |

PLOCHA: 1,372ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor lezi v svahovitom (zemi, s vefkymi vySkovymi rozdielmi. V sektore je
zast(ipena historizujlica, funkcionalisticka a modernisticka architektdra. Uzemie je zastavané Stylovo
rdznorodou zéstavbou. V Uzemi je zast(pena aj dobra architekt(ira postavend v 3tyle socialistického
realizmu. Objekty maju roznu architektonick( Grovef, architektonicka kvalita niektorych objektov sa
znizila rekonstrukciami, stavebnymi Gpravami. Z typologickych druhov je zastupeny bytovy dom,
rodinny dom, rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily. Sektor je zaujimavy zloZitou urbanistickou
situaciou, ktora sa musi vysporadivat s komplikovanou hmotovopriestorovou formou zastavby




a terénnou konfiguraciou, s réznorodymi typologickymi formami zastavby. Vizemi s viditelné
niekdajsie Uzemnicke zamery. Neprepojena ulica Za Sokoloviiou je torzom budovanej komunikagnej
siete.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekontrukciu a dostavbu existujicich objektov.. Hmotové
rieSenie a priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prispsobif charakteru Uzemia.
Zastavanost, vySku zastavby, hmotovopriestorovli a architektonicki formu je potrebné ddkladne
preverit aposudit. Ploty aprvky drobnej architektiry musia byf upravené tak, aby sa zabezpedili
prichfady do zelene. Ploty mdZu byt vytvorené zeleriou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
» Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obchod, sluzby, Sport a rekreéciu.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujiicou vysadbou skvalitnit zelen. Oporné mury
nechat obrast popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umozriuje vysadit pozdIz ulic aleje stromov.

DOPRAVA: Dopravné napojenie Casti sekiora je zabezpe€ené Okanikovou ulicou a ulicou Za
sokoloviiou, ktoré st navrhnuté ako ukludnené komunikacie D1. Sirka vozovkovej Gasti komunikéacie
D1 je 5 m. Sokolskd ulica je nawrhnutd ako komunikacia C1 zakladnej kategorie M08/30,
s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m. Celkova Sirka komunikacie aj s chodnikom je 9 m.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze mozu byt
umiestnené v opornych muroch a ak su tieto garaze zazelenané, nezapotitavajil sa do zastavanej
plochy objektom.




